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Guia sobre o regime para apoio a inquilinos — Medidas ao abrigo da Lei n.2 4-C/2020, de 06/04,
alterada pela Lei n.2 17/2020, de 29/05 e Lei n.2 45/2020, de 20/08

Procedimentos especificos para arrendamentos urbanos nao habitacionais de imdveis do

IGFSS

> Quem pode aceder a este regime?

O presente regime é aplicdvel as seguintes situacdes:

a) Aos estabelecimentos abertos ao publico destinados a atividades de comércio a retalho e de
prestacdo de servicos, encerrados ou que tenham as respetivas atividades suspensas, ao abrigo de
disposicdo legal ou medida administrativa aprovada no ambito da pandemia da doenga COVID-19,
incluindo nos casos em que mantenham a prestacdo de atividades de comércio eletrénico, ou de

prestacdo de servigcos a distancia ou através de plataforma eletrdnica;

b) Aos estabelecimentos de restauragdo e similares, encerrados ou com a atividade suspensa nos termos
da alinea anterior, incluindo nos casos em que estes mantenham atividade para efeitos exclusivos de

confegdo destinada a consumo fora do estabelecimento ou entrega no domicilio.

» Quando vai comegar a funcionar e durante quanto tempo?
O arrendatario que preencha as condi¢des anteriores, pode diferir em prestagdes mensais o pagamento das

seguintes rendas vencidas:

e Nos meses em que vigore o estado de emergéncia e no 1.2 més subsequente;

e Nos meses em que as instalagcdes permanegam encerradas ou com atividade suspensa ao abrigo de

disposicdo legal ou medida administrativa aprovada no ambito da pandemia da doenca COVID-19;

e Nos trés meses subsequentes ao levantamento da imposi¢cao do encerramento ou suspensdo da

atividade.

Este regime aplica-se as rendas que se vencam a partir de 01/07/2020 até 31/12/2020.
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» Quantos meses tenho e em que condigGes para pagar as rendas em atraso?
Com a entrada em vigor da Lei n.2 45/2020, de 20/08, nos casos abrangidos nas condi¢des anteriores, os
arrendatarios procedem ao pagamento das rendas vencidas através de 24 presta¢cdes mensais com inicio em

janeiro de 2021 e termo em dezembro de 2022.

O valor das prestacdes mensais corresponde ao rateio do valor total em divida por 24. As prestacdes mensais

sdo pagas juntamente com a renda de cada més.

> Que beneficios tenho na minha renda nao habitacional com este regime?
Estdo previstas também condicOes especiais para os arrendatdrios, que protegem a permanéncia nos espacos

arrendados e contribuem para a estabilidade dos negdcios:

a) Impossibilidade de cancelamento dos contratos de arrendamento por falta de pagamento de rendas
devidas relativas aos meses em que vigore o estado de emergéncia e no 1.2 més subsequente, bem
como no caso em que os estabelecimentos permanegam encerrados ou que tenham as respetivas
atividades suspensas, ao abrigo de disposicdo legal ou medida administrativa aprovada no ambito da

pandemia da doenga COVID-19 e no 1.2 més subsequente;

b) N&o pode ser exigido o pagamento de uma indemnizacdo ou qualquer outra penalidade por atraso

no pagamento de rendas nos termos previstos neste regime;

» SituagOes excecionais
Sendo o IGFSS, entidade publica, aplica-se o disposto no artigo 11.2 da Lei, podendo haver lugar a redugdo ou
isencdo de pagamento de rendas que se vengam a partir do 01/04/2020, a avaliar caso a caso em fun¢do dos

fundamentos e comprovativos apresentados, nas seguintes situagdes:

a) Reducgdo de renda aos arrendatdrios que tenham, comprovadamente, uma quebra de rendimentos
superior a 20% face aos rendimentos do més anterior ou do periodo homélogo do ano anterior,

guando da mesma resulte uma taxa de esforgo superior a 35% relativamente a renda;

b) Isencdo de renda aos arrendatdrios que comprovem ter deixado de auferir quaisquer rendimentos

apds 1 de margo de 2020.

» Requerimento e documentagao de suporte
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O IGFSS, IP, disponibiliza uma minuta de requerimento de forma a harmonizar os pedidos e respetiva
instrucdo, devendo os arrendatdrios proceder ao seu envio até cinco dias Uteis antes do vencimento da 1.2
renda em que pretendem beneficiar do diferimento da renda e das situagdes excecionais previstas na Lei, a

qual devera ser remetida com os respetivos documentos comprovativos.

Nos casos referentes ao diferimento de rendas para pagamento em prestacdes mensais, o arrendatario pode
propor uma solucdo diferente para o seu pagamento. A proposta de acordo deve ser enderecada ao senhorio,

mediante carta regista com aviso de rececdo, nela devendo constar os seguintes elementos:
e O prazo de resposta de 10 dias;

e O conteldo que pode apresentar a resposta, nomeadamente, a aceitacdo ou recusa do acordo pelo

proprietario, bem como a apresentagdo de uma contraproposta;

e Asconsequéncias da falta de resposta por parte do senhorio, nomeadamente, a presun¢ao do acordo

a proposta do arrendatario.

» Documentos comprovativos

A documentacdo exigida pelos n.2s 5 e 9 do artigo 22 do Decreto-Lei n.2 10-F/2020, de 26/03, que estabelece
um regime excecional e temporario de cumprimento de obrigacGes fiscais e contribuicdes sociais, no ambito
da pandemia da doenga COVID-19, salvo se a mesma constar da aprovacdo da portaria do membro do
Governo responsavel pela drea da habitagdo, nos termos do n.2 2 do artigo 3.2 do diploma legal em apreco

ou noutro diploma legal:

a) A demonstragdo da diminuicdo da faturagdo que deve ser efetuada por certificacdo de revisor oficial

de contas ou contabilista certificado;

b) Documentagdo onde se declare e demonstre uma diminui¢do da faturagdo comunicada através do E-
fatura de, pelo menos, 20 % na média dos trés meses anteriores ao més em que exista esta obrigacao,
face ao periodo homdlogo do ano anterior ou, para quem tenha iniciado a atividade hd menos de 12

meses, a média do periodo de atividade decorrido.
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